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NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni
neskorsich predpisov, v spojeni s § 139 ods. 1 pism. a) zak. ¢ 50/1976 Zb. ,stavebny
zakon™ v zneni neskorsich predpisov ako ,iné prava k pozemkom a stavbam" (dalej aj
ako ,Zmluva®)
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”: Hotel Korzo Nové Zamky a.s.
Sidlo: Rakécziho ul. ¢ 12, 940 56 Nové Zamky
ICO: 34142321
DIC: 2020415804
IC DPH: SK2020415804
Konanie menom spolocnosti: Vo vsSetkych veciach zavazujlcich
spolo¢nost, st oprédvneni podpisovat vSetci ¢lenovia Predstavenstva,
pricom za spolo¢nost podpisuji predseda Predstavenstva a jeden z
¢lenov Predstavenstva. Podpisovanie za spolo¢nost sa vykona tak, Ze
k vytlatenému alebo napisanému nazvu spolo¢nosti, mendm a
funkciam podpisujuci pripoja svoj podpis.
Predsedom predstavenstva je PhDr. Ladislav Borbély, clenmi
predstavenstva st Ing. Pavol Hudak, PhD., JUDr. Vladimir
Lamacka.
Vedeny v OR OS Nitra vlozka ¢islo: 195/N, oddiel: Sa
Bankové spojenie: VSeobecna Uverova banka, a. s.
BIC: SUBASKBX
IBAN: SK77 0200 0000 0026 3458 9856

(dalej len ,Prenajimatel™ v prisluSsnom gramatickom tvare slova)

Najomca: Bytkomfort, s.r.o.
Sidlo: ul. SNP ¢&. 9, 940 60 Nové Zamky
ICO: 36 555 193
DIC: 2020145677
IC DPH: SK2020145677
Konanie menom spoloCnosti: V mene spolocnosti kona konatel
samostatne. Konatelia: Ing. Lukas Stefanik, Ing. Eva Hyskova
Hanova ;
Bankové spojenie: CSOB a.s. Nové Zamky
IBAN: SK5475000000004000744286
registracia: zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Nitra,
v Oddieli: Sro, vo Vlozke ¢.: 14198/N

(dalej len ,Najomca" v prislusnom gramatickom tvare slova)

(Nadjomca a Prenajimatel’ v Zmluve spolu aj ako ,Zmluvné
strany" v prislusnom gramatickom tvare slova)

II
Predmet a Gc¢el najmu

1.  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby so stpisnym cislom 4080, popis stavby
Hotel Korzo, ktord je vedenad na LV ¢ 7358 pre kat. izemie Nové Zamky na
pozemku parc. & 140 zastavané plochy a nadvoria o vymere 690 m?, vedenom na
LV & 7358 Okresnym Uradom Nové Zamky, katastrélny odbor, pre katastralne
Gzemie Nové Zamky v registri ,C* KN vo vyluénom vlastnictve Prenajimatela (dalej
len ,Stavba" v prisluSnom gramatickom tvare slova).

2.  Predmetom ndjmu je Stavba a pozemok na ktorom je Stavba postavena (dalej len
,Predmet najmu" v prisluSnom tvare slova).
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Uéelom teito Zmluvy je zabezpedit rekonstrukciu a modernizaciu Stavby na vlastné
naklady a nebezpeéenstvo Najomcu a umoznit Ndjomcovi zmenu stavby, pripadne
druhu Stavby a prendjom ubytovacich a administrativnych priestorov v prospech
Najomcu s pravom ich podndjmu v prospech tretich osob alebo inému sposobu
vyuZitia Predmetu ndjmu podla uvéaZenia N&jomcu, na obdobie 40 rokov za Gcelom
dosahovania zisku pocas dohodnutej doby ndjmu v zmysle tejto Zmluvy.
Prenajimatel prenechdva predmet najmu za odplatu v zmysle ¢lanku IV. tejto Zmluvy
Najomcovi za G¢elom a na ¢as dohodnuty v tejto Zmluve.

IIl
Podmienky uZivania predmetu ndjmu a odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel je oprdvneny akékolvek stavebné zmeny na Predmete nédjmu uskutoénit
len v stlade s Uéelom tejto Zmluvy uvedenym ¢lanku I. bod 3.

Prenajimatel’ sa zavézuje, e umozni uZivanie Predmetu najmu v zmysle ¢lanku I.
tejto Zmluvy neobmedzene, a za tym Gcelom vyda pisomny sthlas Najomcovi na
vykonanie stavebnych, rekonstrukénych a inych obdobnych prac majlcich charakter
technického zhodnotenia na Predmete ndjmu v rozsahu stavebnych objektov v
zmysle projektovej dokumentécie na zaklade ktorej prisluény stavebny trad povoli
vykonanie stavebnych préc na Predmete najmu. Prenajimatel sa zavazuje poskytnut
sti¢innost Najomcovi pri ziskavani stavebnych povoleni ako aj vSetkych ostatnych
povoleni, vyjadreni, stanovisk, Ci inych pravnych dokumentov, od organov verejnej
moci, pravnickych oséb, ktorym zakon zveril pravomoc rozhodovat o pravach
a povinnostiach fyzickych a pravnickych oséb, ktoré bude potrebné zabezpedit na
riadne splnenie Uelu tejto Zmluvy. Porudenim tejto povinnosti N&jomcovi vznika
pravo na odstupenie od Zmluvy.

Ndjomca je povinny predloZit Prenajimatelovi pravoplatné rozhodnutie prislusného
stavebného tradu suavisiace s Predmetom n&jmu (s vyznaCenou doloZkou
pravoplatnosti), a to v lehote do piatich (5) pracovnych dni odo diha nadobudnutia
jeho pravoplatnosti.

Prenajimatel sthlasi s podndjmom Predmetu najmu v prospech tretich osob.
Odobratie tohto stihlasu sa povaZuje za podstatné porudenie Zmluvy, zmarenie jej
Géelu a zakladd prévo na zaplatenia zmluvnej pokuty a préavo na odstipenie od
Zmluvy zo strany Najomcu.

N&jomca bol obozndmeny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu a
prebera ho v stave, v akom sa nachadza pri podpise tejto zmluvy,

Prenajimatel ako vyluény vlastnik hnutelnych veci, ktoré sa nachddzaji v obyvacich
a administrativnych  alebo  obdobnych  priestoroch ~ Predmetu ndjmu a
predstavuju vybavenie/sucast, & prislusenstvo zariadenia Stavby, (napriklad nie
véak bezvyhradne, kotle, spordky, televizory, pocitatova zostava, skrine, postele,
stoli¢ky, kresld, vybavenie socidlnych zariadeni okrem spolocnych ¢asti a zariadeni
stavby) sa zavézuje Predmet ndjmu na vlastné naklady a na vlastné nebezpecenstvo
vypratat do troch (3) mesiacov od podpisania tejto Zmluvy Zmluvnymi stranami,
v rozsahu potrebnom pre zacatie rekonstrukénych a modernizatnych préac na Stavbe
a to najneskdr do 15.2.2021. Prenajimatel sthlasi, aby pripadné hnutelné veci, ktoré
neboli vypratané Prenajimatelom, vypratal Najomca a znehodnotil na naklady
Prenajimatela. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze si pre tento pripad nebude uplatfiovat
nahradu gkody, pripadne iné plnenie Ci satisfakciu.

O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu spiSu po vykonani fyzickej obhliadky
Zmluvné strany zépisnicu, ktord bude podpisand opravnenymi osobami za obe
Zmluvné strany (,2apisnica“). Sulastou Zépisnice je vyhlasenie vo vztahu k
spdsobilosti Predmetu ndjmu na dohodnuty Gcel, Glinky odovzdania a prevzatia
Predmetu n&jmu vzniknt aZ uvedenym podpisom Zapisnice, potvrdzujucej prevzatie
Predmetu ndjmu Najomcom. Pred podpisom Zépisnice Najomcom nie je Prenajimatel
v ziadnom pripade povinny Predmet najmu prenechat N&jomcovi do fyzickej
dispozicie.

Prenajimatel je povinny pri podpise Zépisnice o odovzdani a prevzati Predmetu najmu
odovzdat N&jomcovi vietky kltée od Predmetu ndjmu, t. j. od prislusného vchodu do
budovy, ako aj od vSetkych uzamykatelnych priestorov tvoriacich Predmet najmu.
Najomca je opravneny v pripade potreby kedykolvek na vlastné naklady vymenit
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véetky zamky, teda zamky od v8etkych uzamykatelnych priestorov i od vchodov do
stavby.

III.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditd, odo diia podpisu tejto Zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami do 31.12.2060. Doba medzi podpisom Zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami a nadobudnutim jej Géinnosti je uréena na odovzdanie Predmetu
najmu Prenajimatelom a prevzatie Predmetu ndjmu Najomcom.

IV.
Vy$ka ndjomného a jeho dhrada

Vy&ka najomného je stanovena dohodou zmluvnych strdn podla zdkona NR SR C.
18/1996 Z. z. o cenach, v zneni zékona ¢.196/2000 Z. z., vyhlasky MF SR ¢. 87/1996
Z. z., ktorou sa vykonava zékon NR SR €.18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorsich
zmien a doplnkov. Najomné pozostava z najmu a z vydavkov spojenych s najmom.
Najomné predstavuje celkovo sumu 20.000 eur bez DPH (slovom dvadsattisic eur)
roéne. K ndjomnému sa pripo&ita dai z pridanej hodnoty v sadzbe platnej v Case
dodania sluzby. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca Cast roného najomného vo
vy&ke 5.000 eur bez DPH (slovom péttisic eur) za obdobie rokov 2021 — 2060 celkom
vo vygke 200.000 eur bez DPH (slovom dvestotisic eur) uhradi Prenajimatelovi
jednorazovo do 30 (tridsat) kalendarnych dni od podpisu tejto Zmluvy na bankovy
Uéet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Zostavajicu &ast ro¢ného
najomného vo vyske 15.000 eur bez DPH (slovom pétnasttisic eur) sa Najomca
zavézuje uhradit vzdy k 30. janu prislusného kalendarneho roka na zéklade
Prenajimatelom vystavenej faktary.

V dohodnutom najomnom nie st zahrnuté poplatky za odber elektrickej energie,
plynu, vody, tepla, odvoz odpadu a inych sluZieb. Tieto poplatky a néklady znasa sam
N&jomca a platby za tieto médié a sluzby budu rieSené samostatnymi odberatelskymi
zmluvami s dodavatelmi tychto sluZieb. N&jomca je povinny predmetné zmluvy
uzavrietf, v opaénom pripade sa bude tento nedostatok povazovat za zavainé
porugenie Zmluvy v ddsledku ¢oho mé Prenajimatel pravo odstlpit od Zmluvy.
N&jomca zaplati ndjomné v prospech bankového uctu prenajimatela bezhotovostnym
prevodom na zaklade Prenajimatefom vystavenej faktury.

Fakt(ra musi obsahovat véetky naleZitosti ustanovené podfa zékona €. 431/2002 Z.
7. 0 Udtovnictve a zdkona & 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v platnom
zneni, idaje v zmysle Obchodného zékonnika, Gdaje v zmysle tejto zmluvy, Cislo Uctu
uvedené v tasti identifikujiice zmluvné strany tejto zmluvy, ako aj cislo tejto Zmluvy.
Lehota splatnosti riadne vystavenej a dorucenej faktury je 30 dni odo dna jej
preukazatelného doruenia N&jomcovi na adresu sidla spolo¢nosti uvedent
v obchodnom registri.

Faktura je uhradend v lehote splatnosti, ak defi pripisania pefaznych prostriedkov na
G&et Prenajimatela je v lehote uvedenej v bode 5 tohto &lanku. Ak den splatnosti
pripadne na sobotu, nedelu, sviatok, alebo den pracovného pokoja v Slovenskej
republike, postiva sa datum splatnosti na najbliz8i nasledujuci pracovny den.

V pripade omeskania Uhrady ndjomného ma Prenajimatel voéi Ndjomcovi pravo na
zaplatenie Urokov z omeskania z dlznej sumy vo vySke 0,05 % za kazdy den
omeskania.

Ak fakttira nebude obsahovat naleZitosti dohodnuté v tejto Zmluve, mé Prenajimatel
pravo vratit faktdru N&jomcovi na prepracovanie. Splatnost takto vystavenej a
vratenej faktlry sa zruéi a nové splatnost zacne plynit diiom dorucenia opravenej a
spravne vystavenej faktdry.

N4jomca mé néarok na pomernu zlavu z ndjomného, pokial Najomca mdze Predmet
najmu uzivat hoci len obmedzene len preto, Ze Prenajimatelsi neplni svoje povinnosti
uvedené v tejto Zmluve alebo v zékone. N&jomca nie je povinny platit najomné,
pokial' pre vady Predmetu najmu, ktoré nespdsobil ani nebol zodpovedny za ich
odstranenie, nemohol Predmet ndjmu uzivat na dohodnuty ucel.
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Prenajimatel bude uhradzat za Predmet najmu dafi z nehnutelnosti v zmysle zakona
¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a
drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov. VySka dane z nehnutelnosti
je zahrnutéd do ceny najmu.

V.
Vyhlasenia a osobitné dojednania Zmluvnych stran

Prenajimatel vyhlasuje, Ze k Predmetu najmu sa neviazu Ziadne dalSie vlastnicke,
reétituéné, zalozné, pripadne iné prava k cudzej veci, ndjomné prava, alebo
akékolvek iné prava tretich osdb, ktoré by vylucovali alebo obmedzovali Najomcu v
uzivani Predmetu najmu dohodnutym spésobom podla tejto Zmluvy.

Pre vylli¢enie akychkolvek pochybnosti, toto vyhldsenie sa nevztahuje na prava resp.
obmedzenia vyplyvajlice z aplikovatelhych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
verejného prava (napriklad pradvna Uprava civilnej ochrany obyvatelstva, ochrana
sivotného prostredia, sietové odvetvia, ochrana pred poziarmi a pod.). Prenajimatel
je povinny zabezpe¢it a zachovat stav uvedeny v tomto bode pocas celej doby trvania
najmu, teda pocas trvania ndjmu je povinny zdrzat sa akéhokolvek Gkonu, v désledku
ktorého by k Predmetu ndjmu vznikli préva podla tohto &lanku zmluvy.

Prenajimatel sa zavézuje, Ze po uzatvoreni tejto Zmluvy neuzavrie ndjomnd zmluvu
na Predmet najmu alebo jeho &ast s tretou osobou, neprevedie vlastnicke pravo k
Predmetu najmu alebo k akejkolvek jeho Casti, resp. k tym &astiam nehnutelnosti(i),
ktora(é) tvori(ia) Predmet ndjmu alebo akukolvek jeho tast, ani tieto nevloZi do
obchodnej spoloénosti alebo druZstva, nezriadi na ne zalozné pravo ani ich inak
nezata?i a e nevykona Ziaden Ukon, na zaklade ktorého moze byt do prislusnej
evidencie nehnutelnosti zapisana tretia osoba ako vlastnik Predmetu najmu alebo
akejkolvek jeho &asti, resp. nehnutelnosti(i), ktora(é) tvori(ia) Predmet najmu alebo
akikolvek jeho &ast. Porudenie tejto povinnosti zakladd préavo Najomcu na
vypovedanie tejto zmluvy.

Najomca vyslovne vyhlasuje a zaruduje Prenajimatelovi, Ze po vykonani
rekon&trukcie a modernizécie Predmetu ndjmu a podas celej doby ndjmu bude znasat
véetky a akékolvek néklady spojené s (idrzbou a opravami Predmetu najmu, hoci by
tieto opravy a Udrzby mal vykonévat Prenajimatel’ .

Ka?dd Zmluvna strana vyhlasuje, Ze uzatvorenim tejto Zmluvy nedoSlo a ani
uzavretim tejto Zmluvy neddjde k poruseniu akéhokolvek pravneho predpisu,
rozhodnutia alebo prikazu stidneho, spravneho alebo iného orgénu, ani k poruseniu
akychkolvek zmliv a dohdd, ktorymi je Zmluvna strana viazana, ktoré (porusenie)
by spdsobilo vyli&enie alebo obmedzenie Né&jomcu v uZivani Predmetu najmu
dohodnutym sposobom.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na jeho majetok nebol vyhlaseny konkurz, nie je v
redtrukturalizacii, nie je v likvidacii, ani nebolo proti nemu zastavené konkurzné
konanie pre nedostatok majetku alebo zruSeny konkurz pre nedostatok majetku.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze nema vedomost o tom, Ze by bol vedeny akykolvek sudny
spor, spravne, exekuéné, & dafové alebo iné spravne konanie ohfadom Predmetu
ndjmu alebo akejkolvek jeho Casti, resp. takej Casti nehnutelnosti(i), ktora(é)
tvori(ia) Predmet n&jmu alebo akakolvek jeho cast, ktorého vysledok by sposobil
vylG&enie alebo obmedzenie Ndjomcu v uzivani Predmetu najmu dohodnutym
sposobom.

Prenajimatel’ je povinny bezodkladne pisomne informovat N&jomcu o zacati a
ukonéeni akéhokolvek stdneho, exekuéného, konkurzného alebo iného spravneho
konania uvedeného v bode 7 tohto &lanku, o ktorom sa Prenajimatel’ dozvie, ako aj
o vstupe Prenajimatela do likvidécie a jej ukonceni. '
Véetky vyhldsenia a ubezpedenia Prenajimatela uvedené v ustanoveniach tejto
Zmluvy sa vztahujd na stav v &ase uzavretia tejto Zmluvy. Prenajimatel vsak stcasne
vyhlasuje, e ku diu uzavretia tejto Zmluvy ani nema vedomost o existencii takej
okolnosti, ktorej vysledkom by bola nepravdivost, neuplnost alebo zavadzajlci
charakter ktoréhokolvek jeho vyhldsenia uvedeného v ustanoveniach tejto Zmluvy v
¢ase po uzavreti tejto Zmluvy.

Najomca je povinny zabezpedit a po cel( dobu trvania ndjmu udrziavat poistenie
predmetu n&jmu pre pripad ich poskodenia alebo znienia, vratane poistenia pred
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sivelnymi udalostami, a to za podmienok tykajucich sa rozsahu poistenia a vyluk,

vyéky poistného krytia, spolutiasti poisteného a postupu pri uplatneni poistného

plnenia, ktoré nebud( nevyhodnejsie ako obvykly Standard na trhu. Kedykolvek o to

Prenajimatel pisomne poziada, N&jomca bez zbytoéného odkladu odovzda

Prenajimatelovi képiu pisomného potvrdenia poistitela o tom, 7e poistenie podla

tohto bodu je platné a Gcinné, spolu s képiou prislusnej poistnej zmluvy vratane

vsetkych jej dodatkov a zmien.

Prenajimatel si je vedomy, Ze Ndjomca uzatvéra tito Zmluvu s tym, Ze sa spolieha

na kazdé vyhldsenie a ubezpecenie uvedené v tejto Zmluve a na ich pravdivost.

porugenie vyhldsenych ubezpe&eni, zaruk a povinnosti zakladaji Néjomcove pravo
odstlpit od tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze:

a) za plnenie Uloh ochrany pred poZiarmi v Predmete ndjmu bude v zmysle
véeobecne zavaznych pravnych predpisov zodpovedny v celom rozsahu
Najomca. Najomca je povinny pinit a udrZiavat Predmet ndjmu v sulade s
poziadavkami zadkona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorgich predpisov a daldich prdvnych predpisov a pravne zdvdznych
rozhodnuti a opatreni prislusnych orgédnov na tiseku ochrany pred poZiarmi;

b) n&jomca dalej preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne
zévaznych prévnych predpisov v oblasti BOZP, v zmysle ktorych bude
zabezpetovat BOZP v celom Predmete n&jmu a za fiu | v celom rozsahu
zodpovedat. Najomca je povinny plnit vSetky povinnosti na useku bezpecnosti a
ochrany zdravia pri préci, technickych a vyhradenych technickych zariadeni v
plnom rozsahu zédkona €. 124/2006 Z. z. o bezpelnosti a ochrane zdravia pri
préci a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov,
vyhlaéky MPSVR & 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami
tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju
technické zariadenia, ktoré sa povaZzuju za vyhradené technické zariadenia v
zneni neskoréich predpisov, ako aj daldich prédvnych predpisov a pravne
zavéaznych rozhodnuti a opatreni prislusnych orgénov na Useku bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci, technickych a vyhradenych technickych zariadeni.

Po predchéddzajicom oznadmeni N&jomcovi uskutoCnenom najmenej 1 (jeden)

pracovny defl vopred a za pritomnosti zastupcu Najomcu je Prenajimatel alebo osoba

poverend niektorym z nich (,Poverend osoba“) oprévneny/a vstlpit do Predmetu

najmu (jeho Casti) za G&elom prehliadky a kontroly Predmetu najmu, jeho sucasti a

zariadeni vo vlastnictve Prenajimatela, uskuto¢nenia potrebnej Udrzby, oprav a inych

servisnych tkonov.

Nadjomca ma pravo kedykolvek na vlastné néklady umiestnit na Predmet najmu

(najmé na jej prie¢elie) akékolvek oznaéenie, napis alebo tabulu stvisiacu s ¢innostou

N&jomcu a/alebo vyplyvajlicu z prislusnych pravnych predpisov Slovenskej republiky,

najmé, ale nie len, oznaéenie svojho uradu a statne symboly v sllade so zakonom C.

63/1993 Z. z. o $tatnych symboloch Slovenskej republiky a ich pouZivani v zneni

neskordich predpisov (,Oznadenia“). Najomca zodpoveda za to, Ze nim

umiestnené/inétalované Oznadenia bude zodpovedat poZiadavkdm vyplyvajlicim z

aplikovatelnych v8eobecne zévéznych prédvnych predpisov, vratane stavebnych,

bezpeénostnych a autorskoprévnych predpisov. Udrzbu a prevédzku Oznaceni
zabezpeluje Nédjomca na vlastné ndklady. Najomca sa zavézuje, Ze po skonceni

najmu odstrani z Budovy vSetky Oznacdenia, ktoré na nej umiestnil/instaloval a

dotknutl éast Budovy uvedie do pévodného stavu.

VI.
Sankcie

Zmluvné strany si dohodli pravo na zmluvni pokutu v nasledovnych pripadoch a

vyskach:

a) ak Prenajimatel’ akymkolvek svojim konanim, opomenutim, zneuZitim préva
alebo konanim proti dobrym mravom, ¢i poctivému obchodnému styku vyvola
taky skutkovy, & prévny stav, Ze sa celkom alebo hoci len z &asti zmari Gcel tejto
zmluvy, Ndjomca si méZe uplatnit zmluvn( pokutu vo vyske 200.000 eur (slovom
dvestotisic eur),
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b) ak N&jomca zmari G&el tym, Ze nezabezpeti a nedokonéi rekonstrukciu
a modernizaciu Predmetu ndjmu do 7 (sedem) rokov od podpisania tejto zmluvy,
alebo inak zmari Géel zmluvy, Prenajimatel si méZe uplatnit zmluvni pokutu vo
vySke 200.000 eur (slovom dvestotisic eur).

Zmluvné pokuta, urok z omeskania alebo pausélna nahrada nakladov spojenych s
uplatnenim pohladavky v zmysle § 369c ods. 1 Obchodného zakonnika su splatné do
30 (tridsiatich) dni od ich vy¢islenia a dorucenia faktiry na ich Ghradu Zmluvnej
strane, ktord mé povinnost zmluvn( pokutu, urok z omeskania alebo pausalnu
nahradu nakladov spojenych s uplatnenim pohladéavky v zmysle § 369c ods. 1
Obchodného zadkonnika zaplatif, a to na zdklade faktiry vystavenej dotknutou
(opravnenou) Zmluvnou stranou.
Zmluvné strany sa zérovefi vyslovne dohodli, Ze dotknuté (oprdvnena) Zmluvna
strana ma vo&i druhej Zmluvnej strane popri zmluvnej pokute v zmysle tejto Zmluvy
zachované véetky néroky vyplyvajlce zo vSeobecne zévdzného pravneho predpisu
alebo tejto Zmluvy, spojené s poruSenim alebo nesplnenim povinnosti alebo
vyhldsenia, s ktorym je spojené pravo na zmluvni pokutu, vratane pripadného
zékonného pravo na nahradu Skody, a to vo vyske presahujlcej prislugnt zmluvni
pokutu,

Maximalna vyska zmluvnej pokuty a nahrady Skody Prenajimatela voci Najomcovi je

200.000 eur (slovom dvestotisic eur) za cel(l dobu trvania tejto Zmluvy.

VII.
Skoncéenie najmu

Sposoby skoncenia najmu

N&jom podla tejto Zmluvy skonci: .
a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu v zmysle bodu 1, Cl. III tejto zmluvy;
alebo
b) pred uplynutim dohodnutej doby najmu:
i. pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
ii. vypovedou, a to za podmienok blizSie upravenych touto Zmluvou;
iii. odstipenim od Zmluvy, a to za podmienok bliZSie upravenych touto

Zmluvou;
Skoné&enie najmu odstipenim a vypoved'ou Zmluvy

Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstupit v pripade, ak:

a) Néjomca je ¢o i len &astotne v omeskani so zaplatenim najomného alebo inej
platby, na ktord je povinny podla tejto Zmluvy a omesSkanie nenapravi ani v
lehote 3 (troch) mesiacov od pisomného upozornenia Prenajimatefa na
omeskanie; '

b) N&jomca uziva Predmet najmu alebo jeho ¢ast spdsobom, ktory bezprostredne
ohrozuje Zivot & poskodzuje Predmet ndjmu, zdravie osdb alebo bezprostredne
hrozi znaénym pogkodenim alebo znaéne poskodzuje majetok Prenajimatela, a
Najomca nezabezpedi népravu (t. j. neupusti od porusovania, neukonci
protipravny stav a/alebo neodstrani Skodlivé nasledky) bez zbytocného odkladu,
najneskdr véak do 10 (desat) pracovnych dni od pisomného upozornenia
Prenajimatela; ;

¢) vyhldsenie Najomcu v Cl. 5 bod 5 sa ukaZze ako nepravdive, pricom Najomca
nezjedn& népravu (t. j. nezabezpeéi sulad a/alebo neodstrani Skodlivé nasledky)
ani v lehote 60 (Sestdesiatich) dni od pisomného upozornenia Prenajimatela.

Prenajimatel je opravneny tito Zmluvu vypovedat, ak:

N&jomca uZiva Predmet ndjmu alebo jeho Cast spdsobom, ktory ohrozuje Zivot/

zdravie osdb alebo ohrozuje & poskodzuje majetok Prenajimatela a Najomca

nezabezpedi napravu (t. j. neupusti od poruSovania, neukondi protipravny stav

a/alebo neodstrani &kodlivé nasledky) bez zbytotného odkladu, najneskér véak do 10

(desiatich) pracovnych dni od pisomného upozornenia Prenajimateta.
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Najomca je opravneny od tejto Zmluvy odstpit v pripade, ak:

2) ktorékolvek z vyhlaseni Prenajimatela v tejto zmluve sa ukéze ako nepravdivé,
ak takyto stav spbsobuje obmedzenie N&jomcu pri uzivani Predmetu najmu
dohodnutym spdsobom alebo brani naplneniu Gcelu zmluvy - prenajmu
ubytovacich a administrativnych priestorov Predmetu najmu (stavby) za ucelom
dosahovania zisku alebo inému spdsobu vyuzitia Predmetu néjmu podla uvazenia
Najomcu, pricom Prenajimatel nezjedna napravu (t. j. nezabezpedi stlad a/alebo
neodstrani &kodlivé nasledky) ani do 60 (Sestdesiatich) dni od pisomného
upozornenia Najomcu;

b) na majetok Prenajimatela bude vyhlaseny konkurz alebo v pripade povolenia
reétrukturalizcie Prenajimatela;

¢) Prenajimatel preda svoj podnik alebo ¢ast podniku. Prenajimatel je povinny pred
predajom podniku alebo jeho &asti vyZiadat si odévodnené stanovisko Najomecu,
ktory je povinny ho predloZit do 30 (tridsiatich) pracovnych dni.

Najomca je tiez opravneny od tejto Zmluvy odstupit v pripade, ak:

a) je Predmet ndjmu alebo jeho nezanedbatelna &ast (t. j. viac ako 20 % (dvadsat
percent podlahovej plochy) Predmetu najmu nesposobily(d) na dohodnuté
uZivanie (spdsobené konanim alebo opomenutim Prenajimatefa) po dobu dlhsiu
ako 2 (dva) mesiace od doruéenia pisomného upozornenia Najomcu na konkrétne
nedostatky, pre zamedzenie pochybnosti Néjomca pravo na odstUpenie od
Zmluvy podla tohto pismena neméd, ak dévodom nespdsobilosti Predmetu najmu
alebo jeho nezanedbatelnej &asti st okolnosti vylu€ujice zodpovednost
Prenajimatela v zmysle § 374 Obchodného zékonnika (vratane napr.
Prenajimatefom nezapri¢inené posobenie vody, ohia alebo inych Zivelnych
udalosti) alebo dévody na strane Najomcu.

b) Prenajimatel porudi niektor( z povinnosti uvedenych v tejto zmluve, pricom
Prenajimatel nezabezpedi napravu (t. j. neupusti od poruSovania, neukonci
protipravny stav) ani do 30 (tridsiatich) dni od pisomného upozornenia Najomcu.

c) ddjde k zmene vlastnictva Predmetu najmu v prospech tretej osoby z iného
dévodu ako univerzaine pravne néstupnictvo po Prenajimatelovi, nadobudnutie
podniku alebo &asti podniku Prenajimatela alebo vykon zélozného prava k
Predmetu najmu.

Najomca je opravneny tdto Zmluvu vypovedat aj bez uvedenia dévodu, avSak

najskér po vykonani rekontrukcie a modernizacie Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v rozsahu neodporujlicom kogentnym ustanoveniam

predpisov stikromného préva (najma Obciansky zakonnik a Obchodny zékonnik) sa

vylu¢uje moznost jednostranného ukoncenia Zmluvy z inych dbvodov ako su
vyslovne uvedené v tejto Zmluve, alebo ak vylicenie urcitého dévodu dohodou

Zmluvnych stran nie je mozné, sa konkrétne podmienky uplatnenia takéhoto dévodu

doplhajli a menia spdsobom vyplyvajlicim z ustanoveni tejto Zmluvy. Pre vylticenie

pochybnosti, tym nie st dotknuté ustanovenia aplikovatelnych véeobecne zavéaznych
pravnych predpisov.

Odstlpenie od Zmluvy a vypoved Zmluvy musia byt pisomné a musia uvadzat dévod

odstlpenia/vypovede uréeny konkrétnym a nezamenitefnym spdsobom. Pravo na

odstipenie od Zmluvy méZe opravnena Zmluvna strana uplatnit najneskoér v lehote

6 (Ziestich) mesiacov odkedy sa o vzniku prislusného dévodu dozvedela alebo mohla

dozvediet pri vynaloZeni odbornej starostlivosti, inak toto jej pravo na odstlpenie

zanikne. Prédvo na vypoved Zmluvy méZe oprdvnena Zmluvna strana uplatnit

(vypoved podat) najneskér v lehote 6 (Siestich) mesiacov odkedy sa o vzniku

prisluného dévodu dozvedela alebo mohla dozvediet pri vynaloZeni odbornej

starostlivosti (vypovedné obdobie), inak jej prévo na vypoved zanikne. Najomca je
opravneny vypovedat tito Zmluvu aj bez uvedenia dbvodu, podfa ods. 6 tohto
¢lanku. Odstdpenie od Zmluvy nadobtda Gcinky jeho doru€enim druhej Zmluvnej
strane. Vypovednd lehota uplynie 12 (dvanast) mesiacov od posledného dna
kalendarneho mesiaca, v ktorom bola vypoved doruc¢ena druhej Zmluvnej strane.

Aviak sG&asne plati, e odstupenie/vypoved viazané(d) na dévod, ktory ma povahu

omeékania, iného trvajliceho poruSovania alebo neZiaduceho stavu nadobudne

G&inky len v pripade, ak v &ase doruenia ozndmenia/ vypovede druhej Zmluvnej

strane prisluény dovod este stale trval. Pokial nie je v Zmluve vyslovne dohodnuté

inak, odsttpenim/vypovedou sa najom vzdy skonci ako celok (v rozsahu celého

Predmetu ndjmu).
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/ pripade, ak déjde k zaniku tejto zmluvy 7 akéhokolvek dévodu, Najomca je
spravneny pozadovat od Prenajimatela zaplatenie nasledovne zmluvne dohodnutej
xompenzécie za pred¢asné skoncenie najmu. Vy$ka finanénej kompenzacie sa
~reukase ako rozdiel medzi hodnotou Predmetu néjmu urcenou znaleckym posudkom
«u dhu pred&asného skon&enia ndjmu a zostatkovou hodnotou Predmetu najmu
svedenou vo vykaze iétovnej zavierky k 31.12.2020 zverejnenej v registri tctovnych
zavierok. Vyska finanénej kompenzdcie vsak nembdze byt nizSia ako zostatkova
~odnota zhodnoteného Predmetu najmu vedend v Uctovnictve Najomecu ku diu
oredéasného skonéenia najmu.

Najneskdr v deh skondenia najmu je Najomca povinny vrétit Predmet najmu
vypratany, ak sa zmluvné strany nedohodli inak, s prihliadnutim na nésledné zmeny,
toré vykonal Ndjomca so sthlasom Prenajimatela a nie je ich podla tejto Zmluvy
sovinny odstranit, alebo ktoré v zmysle tejto Zmluvy sthlas Prenajimatela
nevyaduji, a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, o gom Zmluvné strany
vyhotovia protokol o odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu, ktory okrem podpisov
opravnenych zastupcov Zmluvnych stran bude obsahovat aj zhodnotenie stavu
Predmetu najmu ku diiu jeho odovzdania/ vratenia Prenajimatelovi. Ak sa Zmluvné
strany nedohodnl inak, za sucast vypratania Predmetu najmu sa povazuje aj: (i)
odstranenie oznadeni z Predmetu ndjmu; (ii) odstrénenie a uvedenie do povodného
stavu tych naslednych zmien, ktoré boli vykonané v rozpore s touto Zmluvou alebo
ak ich odstranenie a uvedenie do pévodného stavu bola podmienka ich odsuhlasenia
Prenajimatelom.

v pripade skon&enia najmu uplynutim &asu, dohodou, vypovedou alebo inym
sposobom, pri ktorom Najomca s predstihom aspof 330 (tristotridsat) dni pozna
datum skonéenia najmu, Ndjomca uskutoéni vypratanie a vycistenie Predmetu najmu
tak, aby mohol riadne vrétit vypratany Predmet ndjmu najneskdr v posledny den
trvania najmu.

Po marnom uplynuti lehoty na vypratanie, vycistenie a vratenie Predmetu najmu je
Prenajimatel’ oprdvneny bez dalSieho vstupovat do Predmetu ndjmu a pripadne
vymenit zamky & inak obmedzit vstup do Predmetu n&jmu, avéak Najomcovi umozni
plnit si povinnosti stvisiace s vypratanim, vyc€istenim a vratenim Predmetu ndjmu. V
pripade, e N&jomca nevyprace Predmet najmu riadne a véas v sulade s touto
Zmluvou, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je oprévneny uloZit nabytok,
sariadenia a ostatné veci, ktoré netvoria stéast Predmetu najmu na naklady Najomcu
do Uschovy.

VIII.
Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavézuju zachovévat mi¢anlivost o vsetkych doévernych
informaciach, o ktorych sa dozvedeli pri plneni predmetu tejto Zmluvy, ktoré maju
povahu obchodného tajomstva alebo utajovanej skutoénosti v zmysle osobitného
zakona, alebo ktoré za déverné vyslovne oznacila druhd Zmluvna strana alebo
ktorych charakter je taky, Ze podla objektivnych kritérif by jej spristupnenie vazne
ohrozilo postavenie alebo fungovanie Zmluvnej strany (spolu ,Déverné informacie™).
Dévernou informéciou nie je tadto Zmluva s vynimkou jej priloh, informacie, ktoré sa
bez porudenia tejto Zmluvy stali verejne zndmymi, informacie ziskané opravnene
inak, ako od druhej Zmluvnej strany a informécie, ktoré je Najomca povinny
spristupnit alebo zverejnit podla zékona o slobodnom pristupe k informaciam alebo
iné pravneho predpisu platného a Géinného na Gizemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa zavézujl uzivat Déverné informécie druhej Zmluvnej strany
vyluéne na G&el, na ktory im boli poskytnuté a zarovell sa zavézujli Doverné
informécie ochratiovat najmenej s rovnakou starostlivostou ako ochrafuji vlastné
déverné informacie rovnakého druhu, vZdy v8ak najmenej v rozsahu primeranej
odbornej starostlivosti, predovSetkym ich budu chranit pred nadhodnym alebo
neopravnenym poSkodenim a zni¢enim, nahodnou stratou, zmenou alebo inym
znehodnotenim, nedovolenym pristupom alebo spristupnenim alebo zverejnenim,
pricom ak nie je vtejto Zmluve ustanovené inak, zavdzuju sa, Ze bez
predchadzajliceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany neposkytnu,
neodovzdaji, neoznédmia alebo inym spdsobom nevyzradia, resp. nespristupnia
Déverné informéacie druhej Zmluvnej strany tretej osobe.
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Zmluvné strany sa zavézuju, Ze upovedomia druht Zmluvni stranu o poruseni
~ovinnosti mi¢anlivosti bez zbytoéného odkladu potom, ako sa o takomto porudeni
dozvedeli,

oovinnost zachovavat miéanlivost sa nevztahuje na pripady, ak Zmluvnej strane na
-iklade zékona alebo na zéklade rozhodnutia prislusného orgénu vznikla povinnost
spristupnit alebo zverejnit Ddvernt informéciu druhej Zmluvnej strany alebo jej dast,
alebo ak je to potrebné na uplatiovanie alebo ochranu prav alebo opravnenych
zaujmov Zmluvnej strany. O vzniku takejto povinnosti sa budld Zmluvné strany
vzajomne informovat bez zbytocného odkladu.

Aby nedoglo k pochybnostiam, ustanovenia bodov tohto clanku Zmluvy st Gcinné bez
zasového obmedzenia, t. j. aj po ukonceni tejto Zmluvy.

IX.
Komunikéacia Zmluvnych stran

Zmluvné strany sa dohodli, e dorucenie pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v
sGvislosti s touto Zmluvou (,Pisomnost") bude spdsobovat prévne ucinky
predpokladané v tejto Zmluve a subsididrnej pravnej uprave len vtedy, ak sa
dorucovanie uskutoéni v stlade s touto Zmluvou. Dorucenim Pisomnosti sa rozumie
skutoéné doruéenie doporucenou postovou zésielkou, dorucenie kuriérskou sluzbou
alebo osobné doruéenie prislusnej Zmluvnej strane. Pisomnost doru€ovana postou sa
tie? povazuje za doruéen( v piaty pracovny der od uloZenia poStovej zasielky na
podte za Uéelom jej vyzdvihnutia adresédtom, ak ku skutotnému doru€eniu nedoslo
skor.
Pre potreby dorucovania Pisomnosti postou sa pouZije adresa Zmluvnej strany
uvedena v zéhlavi tejto Zmluvy alebo ind adresa, ktori Zmluvna strana za tymto
G&elom neskdr pisomne oznédmi druhej Zmluvnej strane. Bez ohladu na uvedené v
predchadzajlcej vete je vidy mozné Pisomnost dorudovat aj na adresu zapisaného
resp. oficidlneho sidla Zmluvnej strany. Ak sa Pisomnost doruduje inak ako postou,
je mozné ju dorucovat aj na inom mieste ako na adrese urcenej podla tejto Zmluvy,
ak sa na tomto mieste v &ase dorudenia zdrfuje osoba oprévnend prijimat v mene
Zmluvnej strany doruéovanu Pisomnost.
Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom povereni kontaktnych osob pre Gcely
komunikacie na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou:

a) za Prenajimatela: Statutéarny zastupca

b) za Najomcu: Statutédrny zastupca
Prenajimatel a Najomca sa dohodli, Ze Prenajimatel je podla vlastnej uvahy
opravneny vydavat a doruéovat faktdry na ndjomné a iné platby podla tejto Zmluvy
stvisiace s ndjomnym vztahom v elektronickej forme v zmysle pravneho predpisu
aplikovatelného v danom &ase. Elektronické faktury budi Najomcovi zasielané v
elektronickom formate véeobecne dostupnom v danom ¢ase (napr. pdf) na emailov
adresu bytkomfort@bytkomfort.sk alebo inG emailovii adresu, ktord Najomca za
tymto G&elom neskdr Prenajimatelovi pisomne ozndmi. Elektronickd faktira sa
povazuje za doruéenli okamihom jej odoslania; za funktnost svojej dorucovacej
emailovej adresy je zodpovedny Najomca.
Komunikacia na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou, pre ktort
to tito Zmluva vyslovne dovoluje, alebo pre ktor tadto Zmluva ani rozhodny pravny
poriadok nepredpisuje pisomnu formu, méze byt uskutoéiiovand aj prostrednictvom
elektronickej posty. Elektronickymi prostriedkami nie je mozné dorudovat pisomnosti
tykajlce sa trvania, resp. ukon&enia tejto Zmluvy. Ak nie je v Zmluve dohodnuté
inak, komunikacia na zdklade tejto Zmluvy alebo v slvislosti s touto Zmluvou
elektronickou postou sa uskuto&fiuje na emailovl adresu kontaktnej osoby prislusne;
Zmluvnej strany (adresata). Komunikécia dorucovana elektronickymi prostriedkami
sa povazuje za doruéenl na zdklade potvrdenia kontaktnej osoby druhej Zmluvnej
strany o jej prijati elektronickymi prostriedkami.

X.
Spoloéné a zaverecné ustanovenia

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, odkazy na ¢lanky, odseky, prilohy a body
st odkazmi na ¢&ldnky, odseky, prilohy a body tejto Zmluvy. Nadpisy Clankov a
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odsekov v tejto Zmluve su wwecené len v zdujme lepSej prehladnosti odkazov a
nemaju Ziadny vplyv na wyzma= zebo interpretéaciu ktorychkolvek jej ustanoveni.
Ak tdto Zmluva neustanowuie 2k, akékolvek zmeny a/alebo dodatky Zmluvy je
mozZné vykonat len na zzwace :-:.“:dy obidvoch Zmluvnych strén, a to vo forme
pisomnych a odislovanych @ocztey k Zmluve, podpisanych opravnenymi zastupcami
oboch Zmluvnych stran.

Vo veciach neupraveny'* towto Zmiuvou sa pravne vztahy vzniknuté z tejto Zmluvy
alebo v sulvislosti s nou —aca -r.slusnyml ustanoveniami pravnych predpisov
tvoriacich pravny poriadcs Siaw ej republiky, najmé ustanoveniami § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika a prisiu

prihliadnutim na § 261 ocs.
Spory tykajlice sa tejto z_"'

sk

ymi ustanoveniami Obchodného zdkonnika, a to s
2 Obchodného zakonnika.
Yyapr avnych vztahov vzniknutych z tejto Zmluvy alebo

P
- W

v slivislosti s fiou, vratane naorixiad sporov o platnost a G&innost Zmluvy, jej trvanie
resp. skonéenie, nahradu skocy = wdanie bezdévodného obohatenia tykajlice sa
tejto Zmluvy, spadaju cdo prz vemo =i prislusnych sudov Slovenskej republiky.

Ak niektoré ustanovenie taito 3*-'“3( je alebo sa stane celkom alebo s¢asti neplatné
alebo nevyméhatelné, nie = tym dotknutd platnost ani vymahatelnost ostatnych
ustanoveni resp. ostatnych Zasti daného ustanovenia. Zmluvné strany sa v takom
pripade zavézuju bez zbytoéného odkiadu od dorucenia pisomnej vyzvy ktorejkolvek
z nich druhej Zmluvne; strane nahradit dohodou neplatné/nevymahatelné
ustanovenie alebo jeho neplzini/nevyméhatelnt &ast zmluvnou Upravou, ktora sa
pri zachovani stladu s kegentnymi ustanoveniami rozhodného pravneho poriadku o
najviac priblizuje zmyslu a séefu t2jto Zmluvy.

T4to Zmluva je vyhotoven3 v 4 (3tyroch) rovnopisoch v slovenskom jazyku; pricom
Prenajimatel obdrzi 2 (dva) rovnopisy a Najomca obdrzi 2 (dva) rovnopisy.

Tato Zmluva nadobuda piztnest dnom jej podplsama opravnenymi zastupcami
Zmluvnych strédn a Uéinnost neskar po jej zverejneni, a to 01.01.2021, v sulade s §
47a ods. 2 Obd&ianskeho zakcnnika v spojeni s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.:Z. 0
slobodnom pristupe k informacizm a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (zakon
o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

8.  Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tdto Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak toho, Ye obsah tejto Zmiuvy zodpovedd ich skutoc¢nej a slobodnej voli, ju
podpisali.

V Novych Zamkoch, diia 25.11,2020 V Novych Z&mkoch, dria 25.11.2020

Prenajimatel’ Najomca
— A
1 £ i P . /[

PhDLLadfslav/[Borbély | Ing. LuK4E Stéfahik
predseda predstavenstva / konate| spolognosti
/ Wi
—- /
ing. Pavol Hudak, PhD. Ing. Eva Hyskova Hanova
¢len predstavenstva konatel spolocnosti

JUDr. Vladimir Lamacka

¢len predstavenstva
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